WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za rok 2019
1. 1/ Nazwa spoldzielni: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, WSPOLNOTA”
2/ Siedziba Spétdzielni: 43 — 430 Skoczéw ul. Targowa 26

3/ Podstawowy przedmiot Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
dzialalnosci:

4/ Organ rejestrowy: Sad Rejonowy w Bielsku — Bialej
VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000124807

2. Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.

3. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspdlnota” prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
rozpoczynajacy si¢ od 01.01.2019 r. i konczy sie 31.12.2019 r i zawiera dane finansowe za ten okres
oraz poréwnywalne dane finansowe za rok obrotowy 2018 r.

4. W biezacym roku obrotowym (okresie sprawozdawczym) w sklad jednostki nie wchodzity
wewngtrzne jednostki organizacyjne zobowigzane do sporzadzenia samodzielnego sprawozdania
finansowego, jednostka nie byla wigc zobowigzana do sporzadzenia 1gcznego sprawozdania
finansowego.

5. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére moglyby zagraza¢
kontynuowaniu przez jednostke dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym
zakresie.

Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zatozeniu kontynuacji dzialalno$ci  gospodarczej
przez spoldzielni¢ przez co najmniej 12 kolejnych miesiecy i dluzej. Zgodnie z wiedza Zarzadu
Spéldzielni nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. W okresie obejmujacym sprawozdanie nie nastapil zaden podziat ani potaczenie spotdzielni.
7. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow

(takze amortyzacji), ustalania wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci obowiagzujacymi jednostke.

Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym.

Spoéldzielnia nie jest zobowiazana do sporzadzania rachunku przeplywow $rodkow pienigznych ani do
sporzadzenia zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym Spotdzielni.

Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej
rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriahu,
wspoOtmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.



a) Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny
sktadnikow majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace
ich warto$¢.

Dla celow podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z ustawy z dnia 15
lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych okreslajacej wysokos$¢ amortyzacji
stanowigcej koszty uzyskania przychodéw. W stosunku do srodkéw trwatych nabytych i
wprowadzonych do ewidencji przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane sg stawki wynikajace z
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie amortyzacji $rodkéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Okreslajg one wysokos$¢ amortyzacji stanowigcej
koszty uzyskania przychodu.

Sktadniki majgtku bez wzgledu na przewidywany okres uzytkowania o wartosci poczatkowej nie
przekraczajacej 10 tysigcy zlotych sa jednorazowo odpisywane w ci¢zar kosztow w momencie
przekazania do uzytkowania.

Srodki trwale umarzane sa metoda liniowa poczawszy od miesigca nastgpnego po miesigcu przyjecia
do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Zastosowane stawki i metody amortyzacji s zgodne ze stawkami okreslonymi w Ustawie o p.d.o.p.

Podstawg naliczen amortyzacji, stanowi aktualny plan amortyzacji, ktérego integralna czes¢ stanowi
Uchwata Zarzadu ustalajgca stawki amortyzacyjne zalaczone w ,,Polityce gospodarczej” Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Wspolnota™ na 2019 r.

W drodkach trwatych jest zaliczona warto$¢ wieczystego uzytkowania gruntéw z réwnoczesnym

zwigkszeniem funduszu zasobowego.
Prawo wieczystego uzytkowania podlega umorzeniu w okresie 20 lat w ciezar funduszu zasobowego.

b) Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia dla
kosztow prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z
tytulu trwalej utraty wartosci.

W 2019 roku wsréd warto$ci niematerialnych i prawnych jednostka posiadala oprogramowanie
komputerdéw wraz z licencja na ich uzytkowanie.

Zasady amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych byly zgodne z przyjetymi stawkami
amortyzacji.

¢) Srodki trwate w budowie wycenia si¢ w wysokoéci ogétu kosztow pozostajagcych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.
Spoétdzielnia na koniec 2019 roku nie posiada srodkéw trwalych w budowie.

d) Wycena przychodéw i rozchodéw towarow — wg cen zakupu. W roku 2019 nie wystagpita
koniecznos¢ dokonania odpiséw aktualizujacych warto$¢ towaréw, gdyz Spoéldzielnia w towarach
posiada tylko nie wykorzystane znaczki pocztowe.

€) Wycena naleznosci i udzielonych pozyczek :

1/ Naleznosci i udzielone pozyczki wycenia sie w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny. Naleznosci i udzielone pozyczki na dzien powstania wycenia sie w wartosci
nominalnej.

2/ Nie dokonuje si¢ odpisow aktualizacyjnych na nalezno$ci posiadajagce zabezpieczenie tj. na
naleznosci w opfatach za mieszkanie do wysokosci wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych.



3/ Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznosci z tytulu swiadczonych ustug, na naleznosci w
oplatach czynszowych za lokale uzytkowe w najmie oraz na naleznosci w oplatach czynszowych za
lokale do ktorych przystuguje odrgbna wtasnosé do lokalu po uprzedniej analizie prawdopodobienstwa
ich sciagalnosci oraz po uwzglednieniu:

- przyczyn zwloki w optacie,

- czas zalegania z zaptata

- wynikéw indywidualnych monitéw oraz sytuacji platniczej kontrahenta.

Tworzone sa réwniez odpisy na naleznosci z tytutu naliczonych odsetek za zwloke w wywiazywaniu
si¢ ze splaty naleznosci czynszowych.

4/ Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub kosztéw finansowych , w zaleznosci od rodzaju nalezno$ci, ktorej dotyczy
aktualizacja.

5/ Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja uprzednio dokonane odpisy
aktualizujace ich wartos¢, natomiast w przypadku, gdy nie wystapita uprzednia ich aktualizacja lub
dokonano jej w niepetnej wysokosci, to naleznosci te zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub kosztow finansowych.

6/ Ustanie przyczyny powodujacej dokonanych uprzednio odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci
skutkuje rozwigzaniem calego lub czgéciowego odpisu aktualizujacego.

f) Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentdw finansowych wycenia si¢
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegolowych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych
Dz. U.z 2001 r. Nr 149, poz. 1674).

1/ Inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy wedlug ceny
( wartosci ) rynkowej albo wedlug ceny nabycia w zaleznosci od tego, ktdra z nich jest nizsza;
natomiast inwestycje krotkoterminowe, dla ktorych brak jest aktywnej ceny rynkowej — wycenia sig
wedhug okreslonej w inny sposob, wartosci godziwe;j.

2/ Skutki finansowe wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych wycenionych
wedtug cen ( wartosci ) rynkowych, zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych.
3/ Aktywa pienigzne obejmujace srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych a vista wycenia
si¢ w wartosciach nominalnych.

4/ Inne aktywa pieni¢zne — lokaty terminowe wycenia si¢ na dzien bilansowy w skorygowanej cenie

nabycia.

g) Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dotycza:

— kosztow poniesionych na ubezpieczenia mienia Spoldzielni oraz prognozy kosztéw mediow, ktore
dotyczg przyszlego roku

— nadwyzki kosztow nad przychodami z tworzonego funduszu remontowego

— nadwyzki kosztéw nad przychodami z eksploatacji ( KUN )

h) Kapitaty wlasne Spétdzielni wycenia sig¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wartosci nominalnej,
ujmujac je w ksiegach rachunkowych wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni.

i) Zobowigzania wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty, z
wyjatkiem zobowiazan ktérych uregulowanie, zgodnie z umowa nastgpuje przez wydanie innych niz
$rodki pieni¢zne aktywow finansowych lub wymiany na instrumenty finansowe — ktore to wycenia sig
wedtug wartosci godziwe;j.

J) Wycena rezerw:

1. Rezerwy wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wiarygodnie uzasadnionej oszacowanej
warto$ci. Dotyczy to rezerw tworzonych na pewne lub w duzym stopniu prawdopodobne



zobowigzania, ktorych kwoty mozna, w sposob wiarygodny oszacowaé, w szczeg6lnosci na straty z
transakcji w toku ich przeprowadzania, w tym z tytulu udzielonych gwarancji, porgczen, operacji
kredytowych, skutkéw finansowych toczacego si¢ postgpowania  sadowego.  Skutki  finansowe
tworzenia rezerw zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztow finansowych
w zaleznosci od okolicznosei, z ktdrymi powiazane sa przyszle zobowiazania.

2. Rezerwy rozwigzuje si¢ ( lub si¢ je zmniejsza ) w momencie powstania zobowigzania, na ktére
uprzednio utworzono dang rezerwe.

3. Rezerwy nie wykorzystane na dzien ustania lub zmniejszenia si¢ ryzyka, na ktére je utworzono
zaliczane sa do pozostatych przychodow operacyjnych przychodéw finansowych.

4. Spéldzielnia nie tworzy rezerw na wyplaty nagrdd jubileuszowych, odpraw emerytalnych oraz na
nie wykorzystane urlopy. Koszty wyceny tych rezerw przewyzsza oczekiwane korzysci ekonomiczne z
tworzenia w/w rezerw. Wyplaty wynagrodzen z w/w tytuléw nie stanowig istotnych pozycji w kosztach
Spotdzielni. Spotdzielnia nie tworzy rezerw na przej$ciowe dodatnie réznice w podatku dochodowym
(dochdéd Spoétdzielni z dziatalnosci GZM zwolniony na podstawie art.17 ust.4F updop).

k) Rozliczenia migdzyokresowe przychodéow dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci oraz
odnoszenie ich skutkéw finansowych obejmuja w szczegolnosci:

1. otrzymane $rodki pieniezne na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodkéw trwalych,

2. nadwyzka dochodéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi do rozliczenia w
nastgpnym roku.

) Zasady ustalania wyniku finansowego Spotdzielni.

Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ eksploatacyjng zasobéw mieszkaniowych oraz ustugowa scisle
zwigzang z dziatalnoscia eksploatacyjng. Zgodnie z Ustawg o Spoldzielniach Mieszkaniowych réznice
mi¢dzy kosztami, a dochodami Spétdzielni z dziatalnosci GZM rozlicza z kosztami badz dochodami
okresu nastepnego. Wynik z dziatalnosci gospodarczej podlega uchwale Walnego Zgromadzenia.

Na wynik finansowy Spoéldzielni ( zysk / strata netto ) sklada sig:

1. wynik ze sprzedazy

2. wynik z dziatalnosci operacyjnej

3. wynik z dziatalnosci finansowej z uwzglednieniem nadwyzki przychodow i kosztow
z roku ubieglego pomniejszony o podatek dochodowy za rok biezacy oraz o wynik
z dziatalnosci GZM z roku biezgcego

Wynik ze sprzedazy to pelne przychody z roku biezacego pomniejszone o koszty z roku biezacego.
Powstaje z réznicy pomiedzy przychodami ze sprzedazy produktow, ushug, towaréw i materialéw i
innych zwigkszen lub zmniejszen przychodéw, a wartoscig sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i
materiatow ustalona odpowiednio w koszcie ich wytwarzania, w cenach zakupu — powigkszonych o
calo$¢ poniesionych od poczatku roku obrotowego kosztow ogdlnych Zarzadu, kosztéw sprzedazy
produktow, ustug, towarow i materialow.

Wynik z dzialalnosci operacyjnej powstaje z roznicy pomiedzy powstatymi przychodami
operacyjnymi a poniesionymi kosztami operacyjnymi.

Wynik z dzialalnosci finansowej powstaje z roznicy pomiedzy przychodami finansowymi w
szczegdlnoscei z tytutu odsetek uzyskanych, zyskow ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich wyceny a
kosztami finansowymi. Powstaly wynik koryguje si¢ o nadwyzke przychodéw i kosztow z roku
ubieglego , pomniejsza si¢ go o podatek dochodowy za rok biezacy oraz o wynik z dziatalnosci GZM
za rok biezacy.

Wynik na dzialalnosci gospodarczej netto bedzie rozliczony zgodnie z uchwalg Walnego
Zgromadzenia.



Ustalony wynik na dzialalnosci GZM ( réznica migdzy kosztami i dochodami) prezentowany bedzie
w poréwnawczym rachunku zyskow i strat jako ogdtem wynik na dziatalnosci GZM, natomiast w
bilansie prezentowany bg¢dzie w krétkoterminowych rozliczeniach migdzyokresowych w szyku
rozwartym.

) Sposob sporzadzania sprawozdania finansowego.

Ustala sig jako whasny wzor sprawozdania finansowego, sktadajgcego sie z:
wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

bilansu — wersja petna,

rachunku zyskow i strat — wersja porownawcza,
informacji dodatkowej.
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BILANS 2019

wiersz

AKTYWA

Na 31.12.2019

Na 31.12.2018

AKTYWA TRWALE

14 825 294,10|

16 184 843,34

Wartodci niemateriaine i prawne

0,00

Licencje na oprogramowanie komputerowa itp.

Pozostate

=M =

IRzeczowe aktywa trwale

14 825 294,10

16 184 843,34

Srodki irwale

14 825 294,10

16 184 843,34

a) grunty

3 860 488,81

4 024 159,72

w fym : prawo wieczystego uzytkowania gruntéw

622 152,83/

687 097,58

b) budynki, lokale | obiekty inynieril ladowej | wodnej

10 896 854,15

12 070 768,94

c) urzadzenia techniczne i maszyny

67 267,81

86 371,50

d) $rodki transportu

e} inne Srodki trwale

683,33

rodki trwate w budowie

3543.18|
1

lol

Zaliczki na srodki trwale w bud

Naleznosci dlugoterminowe

o5

0d jed k powigzanych

10d pe lych jednostek

YCJ!

0,00

INieruchomaosci

Wartosci ni e | prawne

R ] e L]

Diugoterminowe akfywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy i akcje

-_inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- _inne diugoterminowe aktywa fi

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki

-_inne diugoterminowe aktywa finansowe
Fiad

b) w pc ych j |

- _udzialy i akcje

-_inne papiery wartosciows

- udzielone pozyczki

- _inne dlugoterminowe aktywa finansowe
i T -

ia migdzyokresowe

0,00/

0,00

g r
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia migdzyokresows

Saldo Wn funduszu remont nieruch - dlugeterminowa splata

\Aktywa obrotowe

5 289 388,59

4 904 685,57,

|Zapasy

0

4,60

Materi

Polprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

owary

460,

ol e[| | e =

Zaliczki na dostawy i uslugi

Naleznoéci krétkoterminowe

270472,66

322 163,02

Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tylulu dostaw i uslug, o okresie spiaty:

- do 12 miesigoy

- _powyze 12

b) inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

270 472,66

322 163,02

a) 2z tytulu oplat czynszowych, o okresie splaty:

257 369,82

294 406,26

- do 12 miesiecy

257 369,82

294 406,26

~ powyze] 12 miesigey

b) z tylulu dostaw i ustug pozostatych, o okresie splaty :

10 249,21

10 283,12,

- do 12 miesigcy

10 249,21

10 283,12]

- powyze] 12 miesigcy

c) Z tylulu podatkow, dotacii, cet, ub

P n sp wyeh i
zdrowoinych oraz innych tytuléw publicznoprawnych

285363

17 463,64

d) naleznosci 13trz2:

e) inne

if) dochodzone na drodze sgdowsj

0,00

11}

Inwestycje krétkoterminowe

3717 654,01

3176 515,51

Krétkoterminowe aktywa finansowe

3717 654,01

3176 515,51

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa fi

b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery war

- pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

3717 654,01

3176 515,51

|c) érodki pienigzne iinne aktywa pienigzne
- srodki pienigzne na rachunkach bankowych

3717 654,01

3 176 515,51

- $rodki pienigzne w kasie spoldzielni

- _inne Srodki pienigzne

- _inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje krotkoterminowe

Krotkoterminowe r ia migdzyokresowe

1301 259,92

1406 002,44

a) nadwyzka kosziow nad przychodami nieruch dotyczgca GZM

74 466,99

72714,20

- nieruchomosé¢ Objazdowa

5 368,69

- nieruchomoséé Targowa

17 846,97

- nieruchomosé Osiedlowa

- hieruchomosé G. Bor

- nieruchomo$é G. Morcinka

18 989,03

- nisruchomosé G. Morcinka 18

- boksy garazowe Obj segm AB

- boksy garazowe Objazdowa segm CD

- boksy garazowe Targowa segm ABC

- boksy garazowe Targowa segm D

- boksy garazowe Osiedlowa segm ABCD

- boksy garazowe G. Bor segm ABC

- boksy garazowe G. Bor - blaszaki

50 108,27

54 867,23

b) saldo Wn funduszu go nieruch (krotkotermin)

1220 528,44

1326 691,16

- nieruchomosc¢ Objazdowa

1 168,60]

857941

- nieruchomos¢ Targowa

1069 159,34

763 904,44

- nieruchomoé¢ Osiedlowa

- nieruchomosé G. Bar

- nieruchomoséé G. Morcinka

448 580,42

- nieruchomosé G. Morcinka 18

150 201,50

105 626,89

aiull arlilt L]
- mienie Spoldzielni

c) pozostale rozliczenia migdzyokresowe

626349

6 557,08

Naleine wptaty na kapital / fundusz podstawowy (wlasny)

0,00

0,00

Udzialy I akcje wiasne

0,00

0,00|

AKTYWA RAZEM

20 114 680,69

21 089 528,91

Strona 1



BILANS 2019

wiersz PASYWA Na 31,12.2019 Na 31.12.2018
A. |Kapital { fundusz ) wiasny 17 192 310,09 18 296 264,04
|  |Fundusz podstawowy 10 167 932,21 11 280 879,91
1. |Fundusz udzialowy 101 936,58 103 256,58
2. |Fundusz wkladow mieszkaniowych 261 335,35 968 217,64
3. |Fundusz wkladéw budowlanych 9 B04 660,28 10 209 405,69
Il |Fundusz zapasowy 6700 110,27 6 917 805,68
1. |Fundusz zasobowy ( wpisowe ) 219 361,01 219 361,01
2. |Fundusz zasobow mieszkaniowych 6459 106,71 6 678 444,67,
3. |Z podzialu nadwyzki bilansowej 21 642,55 20 000,00
Fundusz z aktualizacji wyceny - z tytulu aktualizacji
I wartosci godziwej 0,00 0,00
IV |Pozostate fundusze rezerwowe 0,00 0,00
V  [Zysk ( strata ) z lat ubieglych 0,00 0,00
VI |Zysk ( strata ) netto za rok biezacy 324 267,61 97 578,45
Vil Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00
( wielkoS¢ ujemna ) 0,00
B |Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 2922 370,60 2793 264,87
| |Rezerwy na zobowigzania 0,00
1. |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
3. |Pozostale rezerwy
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe
Il |Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00
1. |Wobec jednostek powigzanych
2. |Wobec pozostatych jednostek 0,00 0.00
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) zobowiazania wekslowe
e) inne
Il |Zobowigzania krétkoterminowe 2 740 529,90 2 572 085,56
1. |Wobec jednostek powigzanych
a) z tytulu dostaw i usiug o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. |Wobec pozostatych jednostek 1983 873,15 1935 948,25
a) kredyty i pozyczki
b) z tytulu emisji diuznych panieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania z tylutu dostaw mediow
e) pozost z tylulu dostaw i uslug o okresie wymagalnosci: 1133 598,70 1096 938,21
- do 12 miesigcy 1 096 938,21
- powyzej 12 miesigcy
f) zobowigzania wobec lokali mieszkalnych i uzytkowych
g) zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi 827 201,46 823 397 48
h) zobowigzania wekslowe
i) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spolecznych i 23 072,99
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 15 612,56
j) z tytutu wynagrodzen
k) zobowigzania wewnatrzzakladowe
1) inne
3. |Fundusze specjalne 756 656,75 636 137,31
a) fundusz remontowy w tym :
- nieruchomo$¢ Objazdowa
- nieruchomo$¢ Targowa
- nieruchomo$¢ Osiedlowa 266 692,18 155 702,16
- nieruchomos¢ G. Bor 7 760,61 168 262,38
- nieruchomo$¢ G. Morcinka 74 652,39
- nieruchomo$¢ G. Morcinka 18 3551412 25 431,98
- pawilony wolnostojgce
- mienie Spotdzielni 372 037,45 286 740,79
b) ZFSS
c) inne fundusze
IV |Rozliczenia migdzyokresowe 181 840,70 221 179,31
1. |Ujemna wartosé firmy
2. |Nadwyzka z eksploatacii | utrzymania nieruchom z GZM 181 840,70 221 179,31
- nieruchomos$¢ Objazdowa 10 151,40 31 523,93
- nieruchomos$¢ Targowa
- nieruchomo$¢ Osiedlowa 29 987,72 21 834,99
- nieruchomos$¢ G. Bér 56 074,03 48 556,22
- nieruchomo$¢ G. Morcinka 43 665,30
- nieruchomos$¢ G. Morcinka 18 24 616,02 22 445,77
- boksy garazowe Objazdowa segm AB 5 462,17 3101,58
- boksy garazowe Objazdowa segm CD 17 981,36 10717,72
- boksy garazowe Targowa segm ABC 1929,19 2 359,32
- boksy garazowe Targowa segm D 615,84 609,08
- boksy garazowe Osiedlowa segm ABCD 17 853,30 17 808,04
- boksy garazowe G. Bér segm ABC 17 169,67 18 557,36
- boksy garazowe G. Bér — blaszaki
3. _|lnne rozliczenia miedzyokresowe

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM

20 114 680,69

21089 528,91
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ( POROWNAWCZY )

za okres od 01,01,2019 -

za okres od 01,01,2018 -

wiersz Wyszczegdinienie 31.42.2019 31.12.2018
A Przychody netto ze sprzedaty | zréwnane z nimi, w tym: 11731 141,76 11 455 570,27
- od jednostek powigzanych
| Przychody netlo ze sprzedazy produktow, z tego: 11731 141,76 11 455 570,27
a) z opfat z lokali mieszkalnych, w tym: 11231 191,70 10 994 447,88
- KUN, garaze, media ( z BO i z przeksiggowanymi pozytkami ) 11462 235,74 11227 178,21
- podatek dochodowy z pozytkéw 10 082,01 -10 524,53
- podatek dochodowy z garazy obcych 217,28 5,24
- BO -221 179,31 -222 211,04
b) z dziatalnos$ci wiasnej ( 702,704,709, 707 lok. uzytkowe ) 490 085,33 450 603,10
c) podatek dochodowy z pozytkdw i garazy uwzgledniony w pozycji L 9 864,73 10 519,29
I} Zmiana stanu produktow
I} Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
[\ Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materiatow.
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 11 641 217,59 11 350 133,52
T Amortyzacja 32 818,80 36 195,93
2 Zuzycie materialéw i energii 5815 212,84 5928 833,16
w tym energia 5797 803,56 5911 418,11
3. Ustugi obce 1880 170,58 3 699 660,97
4, Podatki i optaty, w tym: 682 882,01 686 415,90
- podatek akcyzowy
5. Wynagrodzenia 762 711,01 791 041,42
\w tym ze stosunku pracy 743 108,41 758 036,52
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 167 965,98 162 261,46
- emerylaine 125 704,72 138 703,90
- wydatki z tytulu szkolenia pracownikow 12 037,05 9599,19
T Pozostale koszty rodzajowe 2 299 456,37 45 624,68
- wtym podréze stuzbowe 2 473,95 2 599,11
- w tym sktadki z tytulu ubezpieczefi majgtkowych i osobowych 25 245,52 25 820,08
8. Warto§¢ sprzedanych materiatéw i towaréw
| Koszty rodzajowe, z tego: 11 641 217,59 11 350 133,52
a) oplaty z lokali mieszkalnych, w tym: 11 272 283,10 10 988 501,69
- z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci ( KUN, garaze i media ) 11 344 997,30, 11 068 193,80
- BO -72 714,20 -79 692,11
b) z dzialalnosci wiasnej ( 712,714,719,717 lok. uzytk. - BO media lok. uzytk.z 207) 368 934,49 361 631,83
c Zysk lub strata ze sprzedazy ( A-B ) 89 924,17 105 436,75
D Pozostate przychody operacyjne 192 41517 40 325,88
| Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
Il Dotacje
11} Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
I\ Inne przychody operacyjne 192 415,17 40 325,88
E Pozostate koszty operacyjne 65 618,89 28 194,65
| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
] Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych
1} Inne koszty operacyjne 65 618,89 28 194,65
F Zysk lub strata z dziatalnosci operacyjnej ( C+D-E ) 216 720,45 117 567,98
G Przychody finansowe 147 808,71 44 413,54
| Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
1} Odsetki, w tym: 147 B08,71 44 413,54
- od jednostek powigzanych
il Zysk z tylutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powiazanych
[\ Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych
A inne
H Koszty finansowe 27 705,95 27 235,89
| Odsetki, w tym: 27 705,95 27 235,89
- dla jednostek powigzanych
1] Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- W jednostkach powigzanych
i} Aklualizacja warto$ci aktywow finansowych
v Inne
| Nadwyzka przychodéw netto z roku ubiegtego ( +) 221 179,31 222 211,04
J Nadwyzka kosztoéw netto z roku ubiegtego ( - ) w tym: 72714,20 79 692,11
-z lokali mieszkalnych i garazy 72 714,20 7969211
- z mediow ( 207 ) lokale uzytkowe 0,00, 0,00
Zysk ( strata ) brutto { F+G-H+I-J ) 485 288,32 276 794,50,
L Podatek dochodowy 53 647,00 31 221,00
Ogdétem wynik z dziatainosci SM (KL ) 431 641,32 245 573,50
a) - nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (AlaKUN-Bia) 0,00 5 946,18
- _nadwyzka przychoddw netto z roku ubieglego (1) 221 179,31 222211,04
b) - nadwyzka kosztéw netto z roku biezgcego (Bla-AlaKUN) 41 091,40 0,00
- nadwyzka kosztéw netto z roku ubiegtego (J L.m.) 72714,20 79 692,11
N Ogéiem wynik na dziatalno$ci GZM (a-b ), w tym: 107 373,71 148 465,11
a) - nadwyzka przychoddw netto z roku biezacego 181 840,70 221179,31
b) - nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego 74 466,99 72 714,20
0 Zysk ( starta ) netto ( M-N ) 324 267,61 97 108,39
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INFORMACJA O SYTUACII MAJATKOWE] I FINANSOWEJ ORAZ O
WYNIKACH Z DZIALALNOSCI - ANALIZA WSKAZNIKOWA

Pozycja bilansu 31-12-2019 31-12-2018

Aktywa trwale w tym : 14.825.294,10 16.184.843,34
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Srodki trwale 14.825.294.10 16.184.843,34
Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0.00
Aktywa obrotowe w tym : 5.289.386,59 4.904.685,57
Zapasy 0,00 4,60
Naleznosci z tyt : dostaw 1 ustug 267.619,03 304.699,38
podatkéw i1 ubezp. 2.853,63 17.463,64

[nwestycje krotkoterminowe 3.717.654,01 3.176.515,51
Krotkoterminowe rozlicz. migdzyokr. 1.301.259,92 1.406.002,44

Kapitaly wlasne w tym :
Fundusz podstawowy

17.192.310,09
10.167.932,21

18.296.264,04
11.280.879,91

Fundusz zapasowy 6.700.110,27 6.917.805,68
Zysk netto 324.267.61 97.578,45
Zobowiazania w tym : 2.922.370,60 2.793.264,87
Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0.00
Zobowigzania krotkoterminowe 2.740.529,90 2.572.085.56
Rozliczenia migdzyokresowe 181.840,70 221.179,31
SUMA BILANSOWA 20.114.680,69 21.089.528,91

Wartos$¢ majgtku ogdtem jednostki zmalata z kwoty 21.089.528.91 zt do kwoty 20.114.680,69 zi, co
powoduje jego zmniejszenie 0 974.848.22 zi ( niecale 5% ). Jest to skutek ustanawiania odrgbnych
wlasnosci do lokali mieszkalnych.

1. Aktywa bilansu
Aktywa trwate ulegty zmniejszeniu o 1.359.549,24 zl, co stanowi spadek o 8,4 %. Spadek dotyczy
ustanawiania odr¢bnej wlasnosci do lokalu oraz wartosci budynkow w zwiazku z naliczonym

umorzeniem.

Aktywa obrotowe zwickszyly sie o warto$¢ 384.701,02 zt co stanowi 7.8 % w stosunku do roku
poprzedniego. Zmniejszeniu ulegly zapasy o kwote 4,60 zl, naleznosci z tytulu dostaw i ustug o
kwote 37.080,35 zl, naleznosci z tytulu podatkéw i ubezpieczen o kwote 14.610,01 zt oraz
krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe o kwote 104.742.,52 zbh Zwigkszeniu ulegly
inwestycje krotkoterminowe o kwotg 541.138,50 zi.

2. Pasywa bilansu

Wiasne zrodia finansowania ( kapitaly wilasne ) w trakcie roku obrotowego zmalaty o kwote
1.103.953,95 zt tj. 0 6,03 % w stosunku do roku poprzedniego. Zmniejszenie Zrodel finansowania
wlasnego wynika m.in. z umorzenia budynkéw oraz ustanawiania odrgbnej wlasnosci lokali

mieszkalnych lub garazy.

Obce zrodla finansowania ( zobowigzania ) zwigkszyly si¢ o kwote 129.105,73 zl t.j. 0 4,6 % w tym
: zobowigzania dlugoterminowe nie wystapily, natomiast zobowiazania krotkoterminowe wzrosly o
168.444,34 zt natomiast rozliczenia migdzyokresowe zmalaly 0 39.338.61 zi.



3. Rachunek zyskow i strat

Zysk z dzialalnosci gospodarczej i jego rozliczenie :

31-12-2019 31-12-2018
Przychody ze sprzedazy produktow :
(k-to 701,702,703,704,707,709 bez B.O.) 11.731.141,76 11.455.570,27
Koszty dziatalnosei operacyjnej (k-to 490) 11.641.217.59 11.350.133,52
Zysk ze sprzedazy (r6znica) 89.924,17 105.436,75
41.091,40 - 5.946,18

Zmiana stanu

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 126.796,28 12.131,23
Zysk z dziatalnosci finansowej 120.102,76 17.177,65
Zysk brutto 377.914,61 128.799,45
podatek 53.647,00 31.221,00
Zysk netto 324.267.61 97.578.45
Wynik z dzialalnodci gospodarczej brutto 485.288,83 277.264,56
wynik z dzialalno$ci gospodarczej netto 431.641,30 246.043,56
w tym :

wynik na GZM 107.373,69 148.465,11
zysk netto z dziatalnosci gospodarczej 324.267.61 97.578.45

4. Wskazniki charakteryzujgce dzialalnos¢ gospodarczg za lata 2018-2019r.

Wskazniki rentownosci

L.p. Nazwa wskaznika Metoda obliczenia wskaznik za 2019r wskaznik za 2018r

1. Majatku ogétem :  Wynik finansowy netto 324.267.61 1,61% 0,46%
Majatek ogdltem 20.114.680,69

2. Kapitatu wlasnego : Wynik finansowy netto 324.267.61 1.89% 0,53%
Kapitalty wlasne 17.192.310,09

3. Sprzedazy netto :  Wynik finansowy netto 324.267.61 2,76% 0,85%

Przychody ze sprzedazy 11.731.141,76

4. Sprzedazy brutto : Zysk ze sprzedazy produktow  89.924,17 0,77% 0,92%
Przychody ze sprzedazy 11.731.141,76

W 2019 roku majatek ogotem ulegl pomniejszeniu o kwotg 974.848,22 zi. Wplyw na to mialy w
duzej mierze ustanawianie aktem notarialnym odregbnej wlasnosci do lokali mieszkalnych. Wynik
finansowy z dziatalnosci gospodarczej netto zwigkszyl sie przede wszystkim z tytutu otrzymania za
dwa lata zwrot naliczonych odsetek z funduszy GAMMA. Kapitaly wlasne zostaly pomniejszone o
umorzenie oraz o wyksiegowanie wkladow z lokali dokonujacych ustalenie odrgbnej wiasnosci do
mieszkania. Ze wzgledu na wigksze koszty operacyjne zysk ze sprzedazy pomniejszyl sig.



Wskaznik plynnosci finansowej

L.p. Nazwa wskaznika Metoda obliczenia wskaznik za 2019r wskaznik za 2018r
1. Biezacej ptynnosci : Majatek obrotowy ogolem 5.289.386,59 1,89 1,76
Zobowigzania krétkoterminowe 2.740.529,90
i rozliczenia miedzyokresowe 181.840,70
razem : 2.793.264,87

Wskaznik ten okresla ile razy aktywa obrotowe pokrywaja zobowigzania biezace. Optymalna
wielkos¢ tego wskaznika waha si¢ w przedziale 1,5 — 2 ( 150% do 200% ). Wskaznik osiagajacy
wielko$¢ 2 oznacza, ze aktywa obrotowe sg dwukrotnie wigksze od zobowiazan biezacych. Wysoka
warto$¢ tego wskaznika ( powyzej 2 ) moze $wiadezy¢ o nadmiernym zamrozeniu kapitalu w
aktywach obrotowych. Zbyt niski poziom ( ponizej 1.5 ) moze oznacza¢ problemy ze splaty
wszystkich zobowigzan biezacych w sytuacji, gdyby wszyscy wierzyciele zazadali natychmiastowej
splaty. Wskaznik pltynnosci finansowej jest prawidlowy.

Zarowno w roku ubieglym jak i biezgcym wskaznik miesci si¢ w granicach poziomu optymalnego
(okoto 2 ) co $wiadczy. ze Spoldzielnia nie ma problemdw z biezaca ptynnoscia.

2. Szybkiej ptynnosci : Majatek obrotowy ogotem 5.289.386,59 1,36 1,25
Zapasy - 0,00
Rozliczenie miedzyokres. - 1.301.259,92
razem : 3.988.126,67

Zobowiazania krotkoterm. 2.740.529.90
Rozliczenia migdzyokres.  181.840.70
: razem : 2.922.370,60

Wskaznik plynno$ci szybkiej okresla ile razy plynny majatek obrotowy pokrywa zobowigzania
biezace. Optymalny poziom wskaznika powinien wynosi¢ 1 ( 100% ). Wskaznik na poziomie 1 i
wyzszym oznacza, ze plynne srodki obrotowe gwarantuja splatg biezacych zobowigzan
wymagalnych w terminach. Nizszy poziom wskaznika $§wiadczy o zbyt duzym zaangazowaniu
srodkéw jednostki w zapasy trudno zbywalne. Wskaznik plynnosci szybkiej jest prawidiowy.
ZaroOwno w roku ubieglym jak i biezacym plynne aktywa obrotowe gwarantujg splat¢ biezacych
zobowigzan. Jest to zjawisko pozytywne.

3. Wyplacalnosci srodkami

pieni¢znymi : Papiery wartosciowe +
$rodki pieniezne 3.717.654,01 1,27 1,14
Zobowiazania krotkoterm. +
rozliczenia miedzyokres. 2922 3,60

Wskaznik plynnosci gotowkowej uwzglednia najbardziej plynne s$rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach bankowych. Optymalny poziom tego wskaznika powinien oscylowa¢ w granicach od
0.1 do 0.2 ( 10% - 20% ). Okresla on jaka kwotg zobowiazan krotkoterminowych przedsiebiorstwo
moze pokry¢ bezposrednio dostepnymi srodkami pienigznymi. Wskaznik przedstawiony powyzej
uwzglednia wszystkie srodki finansowe ( rachunek biezacy 1 fundusze GAMMA ).

Spoldzielnia na funduszach GAMMA posiada $rodki w wysokodci 2.490.584,65 zt oraz srodki na
rachunkach biezacych w wysokosci 1.227.069,36 zi. Srodki na rachunkach biezacych do



zobowiazan krétkoterminowych i rozliczen migdzyokresowych daja wskaznik 0,42. Jest to zjawisko
pozytywne, ktore $wiadezy o mozliwosci splaty czgéci zobowiazan krotkoterminowych
bezposrednio srodkami pienigznymi.

Wskaznik efektywnos$ci wykorzystania majatku

L.p. Nazwa wskaznika Metoda obliczenia wskaznik za 2019r wskaznik za 2018r

1. Przecietnego czasu
rozliczenia naleznosci : Przecigtne naleznosci z tyt. dostaw i ushug 8.91 9.68
( $rednia z dwach lat)
(304.699,38 + 267.720,03)/2
= 286.209,71*365dni = 104.466,542,33
Przychody ze sprzedazy 11.731.141,76

Wskaznik ten informuje nas o przecietnym okresie wplywu naleznosci do firmy. W 2019 roku
nastapil kolejny spadek poziomu wskaznika o 0,77 dnia. Wskaznik przecigtnego czasu rozliczenia
naleznosci wynosi 8,91 dnia, gdy w roku ubieglym wynidst 9,68 dni. Jest to zjawisko korzystne,
poniewaz skrocit si¢ okres wplywu naleznosci do jednostki.

2. Obrotnosci
naleznosciami : Przychody ze sprzedazy 11.731.141,76 40,99 37,70

Przecigtny stan naleznosci  286.209,71

Wskaznik ten informuje nas o liczbie cykli inkasa naleznosci, czyli ile razy w ciggu roku nastapit
obrot naleznosciami. W 2019 roku nastapit wzrost w stosunku do ubiegltego roku wartosci
wskaznika. Jest to zjawisko pozytywne, poniewaz zwigkszyta si¢ liczba cykli inkasa naleznosci.

3. Obrotnosci

zobowigzaniami
w dniach : Przecigtne zobowiazania 34.70 3207

($rednia z dwoch lat

bez podatkéw, zaliczek z c.o.

i funduszy specjalnych)

(1.096.938,21 + 1.133.598,70)/2
1.115.268,46*365dni = 407.072.986,08
Przychod ze sprzedazy 11.731.141,76

Wskaznik ten informuje nas co ile dni regulowane sa zobowiazania krotkoterminowe wobec
kontrahentow z osiagnietego przez jednostke przychodu ze sprzedazy. W 2019 roku nastapit wzrost
poziomu wskaznika o 0,73 dnia. Przecietny cykl rozliczenia zobowiazan wyniést 34,70 dni, gdy
tymczasem rok wezesniej zobowigzania regulowane byly przecigtnie co 33,97 dnia.

Jest to zjawisko porownywalne do poprzedniego roku.



Wskazniki struktury finansowania

L.p. Nazwa wskaznika Metoda obliczenia wskaznik za 2019r wskaznik za 2018r
1. Ogolnego zadluzenia :  Zobowigzania ogétem 2.922.370,60 13,62 % 12,20 %
- rozlicz migdzyokres - 181.840,70
razem : 2.740.529,90
Aktywa ogdtem 20.114.680,69

Wskazniki zadluzenia, nazywane réwniez wskaznikami wyplacalnosci stuza do oceny stopnia
zadluzenia jednostki gospodarczej, czyli charakteryzuja poziom finansowania dziatalnosci przez
zrodla zewnetrzne np. przez banki.

Wskaznik og6lnego zadluzenia informuje jaka czesé w calosci aktywow stanowia zobowigzania
ogolem, czyli wskazuje udziat kapitalow obcych w finansowaniu aktywow firmy. Im nizszy jest
poziom tego wskaznika, tym wigksza jest zdolnos$¢ jednostki do splaty zobowigzan. Wedlug
standardow zachodnich wskaznik ten nie powinien przekroczyé¢ 65%. U nas w ubieglym roku
wynosit on 12,20 %. Obecnie wskaznik wynosi 13,62% i jest to zjawisko pozytywne i swiadczy o
stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni.

S8

. Dlugoterminowego
zadluzenia : Zobowigzania dtugotermin. 0,00 0,00 % 0,00 %
Kapitaly wiasne 17.192.310,09

3. Pokrycie majatku trwatego

kapitatem wtasnym : Wkiady wlasn. i lok. 10.065.995,63 0,66 0,68
- zysk netto -324.267,61
razem : 9.741.728.02

Majatek trwaly (netto) 14.825.294,10

4. struktury finansowania :  Kapital wlasny 17.192.310,09 0,85 0,87
+ zobowiaz. diugoterm. 0,00
razem : 17.192.310,09
Suma aktywow 20.114.680,69

5. Pokrycia zobowigzan

nadwyzka finansowg :  Zysk netto 324.267,61 0,12 0,05
+ amortyzacja 32.818,80
razem : 357.086,41

Zobowiazania ogdlem 2.922.370,60

Jak wida¢ na podstawie wyliczonych wskaznikow, majatek trwaly sfinansowany jest funduszami
wlasnymi.

Podsumowujgc nalezy podkreslié, ze Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Wspodlnota” w Skoczowie
znajduje sie w dobrej sytuacji finansowej. W chwili obecnej posiada plynnos¢ finansowa 1 jest w
stanie regulowac na biezaco swoje zobowigzania finansowe. Dzialanie takie gwarantuje stabilnos¢ i

jest zgodne z zalozeniami statutu.
Kalkulacje kosztow planowanych na 2019 rok oraz plan remontéw byly zatwierdzone przez Rade



Nadzorcza Spéldzielni.
Komisja Samorzadowa czuwata nad powstajacymi zaleglo$ciami z tytulu utrzymania lokali oraz

sprawdzata skargi i wnioski wplywajace do Spotdzielni.

Komisja Remontowa uczestniczyta w odbiorach robét remontowych, proponowata korekty planu
remontowego, ktorego Rada Nadzorcza zatwierdzala.

Komisja Rewizyjna sprawdzata zasadno$¢ wydatkowania kosztéw, podsumowywala poniesione
koszty za polrocze oraz sprawdzila poprawnos¢ sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2019
rok i przedstawita go Radzie Nadzorczej do zaopiniowania.

Na koniec 2019 roku nie wystepuje zagrozenie upadloscia Spotdzielni. Spotdzielnia dalej bedzie
kontynuowala swoja dziatalno$¢. Zarzad Spoéldzielni, zgodnie z jego rola, bedzie zarzadzal
posiadanymi zasobami mieszkaniowymi i prawidlowo rozdysponowywal uzyskane wplywy.
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

CZESC PIERWSZA

Zalgeznik nr 1 -

Zalyceznik nr 2 -

Zalkyeznik nr 3 -

Zalgeznik nr 4 -

Zalgeznik nr 5 -

Zalgcznik nr 6 -

Zalgcznik nr 7 -

Zalycznik nr § -

Zalacznik nr 9

Zalgcznik nr 10

Zalgeznik nr 11

Zalacznik nr 12 -

Zalacznik nr 13 -

Zalgcznik nr 14 -

Zalgcznik nr 15 -

Zalgcznik nr 16 -

Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartoscei niematerialnych
i prawnych oraz inwestyeji dlugoterminowych zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia | zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne
przedstawienie stanow i tytulow zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia, w tym
—  zmiana w stanie wartosci srodkow trwalych
—  zmiana w stanie umorzenia srodkow trwatych
—  zestawienie wartosci srodkéw trwalych
—  zmiana w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych
—  zmiana w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych — amortyzacja
- zestawienie wartosci srodkéw niematerialnych i prawnych
— zmiana w stanie inwestycji dtugoterminowych.
Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartoéé aktywow trwatych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow
finansowych.
Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartoéci firmy a takze wyjasnienie
okresu ich odpisania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust 3 oraz art. 44 b ust 10
Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie, w tym:
—  wartos$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie
— umorzenie wieczystego uzytkowania gruntow
—  zestawienie wartosci wieczystego uzytkowania gruntow
Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwatych uzywanych na
podstawie umdw najmu, dzierzawy lub innych umow w tym z tytutu uméw leasingu.
Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym §wiadectw udzialowych,
zamiennych dhuznych papierdw warto$ciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw jakie
przyznaja.
Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego.
Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz o liczbie i wartosci nominalne)
subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych.
Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow
( fundusz ) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu ( funduszu ) z aktualizacji wyceny, o ile
jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym.
Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy, w tym:
—  podzial zysku lub pokrycie straty za rok obrotowy
—  zestawienie wynikow na poszezegdlnych nieruchomosciach z dzialalnosci GZM ( KUN )
—  zestawienie wynikdéw na funduszu remontowym na poszezegdlne nieruchomoscei
Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.
Podziat zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie spiaty:
a) do I roku
b) powyzej | roku do 3 lat
¢) powyzej 3 lat do 5 lat
d) powyzej 5 lat
Lgczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczen.
Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwotg¢ czynnych
rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowiacych roznice miedzy wartoscia otrzymanych
finansowych sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie.
W przypadku, gdy skladnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz w jednej pozycji
bilansu, jego powiazanie migdzy tymi pozycjami: dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznosci
i zobowiazan na czesé diugoterminowa i krotkoterminowa.
Laczna kwote zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i
poreczen takze wekslowych, nie wykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan



zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrgbnie nalezy
wykaza¢ informacje dotyczgce zobowiazan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
$wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych, w tym:
—  wykaz grup zobowiazan warunkowych
—  wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki.
Zalgcznik nr 17 - W przypadku, gdy skfadniki aktywdw nie bedace instrumentami finansowymi sa wyceniana wedtug
wartosci godziwej:
a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete
do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku
b) dla kazdej kategorii skfadnika aktywow nie bedgeego instrumentem finansowym — wartos¢
godziwg wykazana w bilansie jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychoddw lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat ( fundusz ) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym
¢) tabele zmian w kapitale ( funduszu ) z aktualizacji wyceny obejmujgca stan kapitatu
( funduszu ) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia
i zmnigjszenia w ciagu roku obrotowego

CZESC DRUGA

Zalycznik nr 18 - Struktura rzeczowa ( rodzaje dziatalnosci ) i terytorialna ( rynki geograficzne ) przychodéw netto ze
sprzedazy towarow i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia si¢ od siebie z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktdw i swiadczenia ustug.

Zalgeznik nr 19 - W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktow na whasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji

b) zuzycia materiatow i energii

¢) ustug obeych

d) podatkow i oplat

e) wynagrodzen

f) ubezpieczen i innych $wiadczen w tym emerytalnych
g) pozostatych kosztach rodzajowych

Zalyceznik nr 20 - Wysokos$é | wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate.

Zabycznik nr 21 - Wysokos¢ odpisdéw aktualizacyjnych wartos¢ zapasow.,

Zalyeznik nr 22 - Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidziangj do zaniechania w roku nastgpnym.

Zalgeznik nr 23 - Rozliczenie rdéznic pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym ( zyskiem, stratg ) brutto.

Zalyeznik nr 24 - Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powigkszyly koszt wytworzenia Srodkdw trwatych w budowie w roku obrotowym.

Zalyeznik nr 25 - Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly cene nabycia towardéw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym,

Zalgeznik nr 26 - Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane nakfady na ochrone srodowiska.

Zalgeznik nr 27 - Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow i kosztow o nadzwyczajnej wartosei lub
ktore wystapity incydentalnie.

CZESC TRZECIA

Zalgcznik nr 28 - Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete do ich
wyceny.

CZESC CZWARTA

Zalyeznik nr 29 - Objasnienie struktury srodkdw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow pienigznych, a w
przypadku, gdy rachunek przeplywow pienigznych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienigznych netto z dzialalnosci



operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku roznic pomigdzy zmianami stanu
niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych smaych pozycji wykazanymi w rachunku
przeptywow pienigznych nalezy wyjasnic ich przyczyny.

CZESC PIATA

Zalgcznik nr 30 - Informacja o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nie uwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

Zalgeznik nr 31 - Informacja o transakcjach ( wraz z ich kwotami ) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty
powiazane zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych
zgodnie z rozporzadzeniem ( WE ) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego Rady z dnia
19.07.2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz z
informacjami okreslajacymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczgce poszezegdlnych
transakcji mogg by¢ zgrupowane wedfug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje
na temat poszczegoélnych informacji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

Zalgcznik nr 32 - Informacja o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

Zalyeznik nr 33 - Informacja o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sktad organow zarzgdzajacych, nadzorujgcych albo
administrujacych spdtek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadezen o podobnym charakterze dla
bytych czlonkdw tych organdw lub zobowigzaniach zaciggnigtych w zwiazku z tymi
emeryturami ze wskazaniem kwoty ogdélem dla kazdej kategorii organu.

Zalycznik nr 34 - Informacja o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i swiadezen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania orz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogotem dla kazdego z tych organdw.

Zalycznik nr 35 - Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego
b) inne ustugi poswiadczajace

¢) uslugi doradztwa podatkowego

d) pozostate ustugi

CZESC SZOSTA

Zalycznik nr 36 - Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledow popetnionych w latach ubieghych odnoszonych
w roku obrotowym na kapitat { fundusz ) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

Zalgeznik nr 37 - Informacja o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nie niecuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki.

Zalacznik nr 38 - Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad ( polityki ) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym , oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Zalyeznik nr 39 - Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalnos¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.



CZESC SIODMA

Zalgcznik nr 40 - Informacja o wspolnych przedsigwzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji w tym
a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspdélnego przedsiewzigcia
b) procentowym udziale
¢) czgsci wspolnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikow aktywoéw trwatych
e) czgsci zobowigzan wspolnie zaciagnietych
f) przychodach uzyskanych ze wspolnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych
g) zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczgcych wspolnego przedsigwzigcia
Zalacznik nr 41 - Informacja o transakgjach z jednostkami powigzanymi.
Zalgeznik nr 42 - Wykaz spolek ( nazwa, siedziba ), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%
w ogodlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawierad takze
informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu wiasnego i
zysku lub stracie netto tych spdlek za ostatni rok obrotowy.
Zalycznik nr 43 - Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wylaczen, informacje o :
a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji
c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, niecharakteryzujacych dzialalnoé¢
Jednostek powiazanych w danym i ubiegltym roku obrotowym, takich jak :
— przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materialéw oraz przychody
finansowe
— wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu ( funduszu ) wlasnego, z podziatem na
grupy
—  wartos¢ aktywow
—  przecietne roczne zatrudnienie

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci ( krajowych czy miedzynarodowych )

przez jednostki powigzane
Zalyeznik nr 44 - Informacja o :

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej skald wchodzi spotka jako jednostka
zalezna oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostgpne

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej skfad wchodzi spotka jako jednostka
zalezna oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostgpne.

Zalyeznik nr 45 - Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz formeg prawna kazdej z
Jednostek, w ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczona
odpowiedzialnos¢ majatkowa.

CZESC OSMA

Zalyeznik nr 46 - W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastgpilo
polaczenie, jezeli potaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej
b) liczbe, warto$¢ nominalna i rodzaj udziatow ( akcji ) wyemitowanych w celu polaczenia
¢) ceng przejecia, wartos¢ aktywow netto wedhug wartoscei godziwej spolki przejetej na dzien polaczenia, wartosé firmy
lub ujemna wartos¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji
Zalyeznik nr 47 - W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastapito
pofaczenie, jezeli polaczenie zostato rozliczone metodg faczenia udzialow:
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktore w wyniku potaczenia zostaty wykreslone z rejestru
b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatow ( akeji ) wyemitowanych w celu polaczenia
¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach whasnych potaczonych spotek
za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktorego nastgpilo polaczenie, do dnia
polaczenia.



CZESC DZIEWIATA

Zalacznik nr 48 - W przypadku wyst¢powania niepewnoéci, co do mozliwosei kontynuowania dziatalnosei, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawierac rowniez opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan majgcych na celu eliminacjg
niepewnosci.

CZESC DZIESIATA

Zabycznik nr 49 - Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wplynaé na oceng
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.
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ZALACZNIK NR 1

ZALACZNIK NR 1
Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywoéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia | zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego
oraz stan koricowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i tytutéw zmian

dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Zmiana w stanie wartosci $rodkéw trwalych od 01.01.2019 do 31.12.2019

. Urzadzenia
Tytut ;ﬁ&aw::fgrsjﬁgv Grunty wiasne | Budynki i budowle t;?:z’ycﬁ;?' Razem
wyposazenie
Wartos¢ brutto Srodkéw trwatych na
0181.219+r.{ BO) 120889500 3337 062,14 2481458397 347 065,32 29 797 606,43
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 12 998,80 12 998,80
- aktualizacja warto$ci 0,00
- nabycie 12 998,80 12 998,80
- przemieszczenie wewnetrzne
- przyjecie z inwestyciji
- darowizny otrzymane
- ujawnienia ( inwentaryzacja )
- pozostate
Zmniej; i 0,00 98 726,16/ 1353 545,52 6 729,45 1 459 001,13
- sprzedaz
- likwidacja 6 729,45 6 729,45
- darowizny przekazane
- niedobory ( inwentaryzacja )
- ustanowienie odrebnej wiasnosci 98 726,16 1353 545,52 1452 271,68
- pozostate
Wartos¢ brutto $rodkéw trwalych na
31.12.2019r. ( BZ) 120889500 323833598 2346103845 353334,67 28 351 604,10
Zmiana w stanie umorzenia srodkéw trwalych od 01.01.2019 do 31.12.2019
) Urzgdzenia
Tytut uz;?f&:"_ﬁ:zgyiﬁ%% Grunty wiasne | Budynki i budowie 1;?:;%’;? Razem
wyposazenie
Umorzenie srodkéw trwatych na
- (B0 611 797,42 . 12743 815,03 257 150,64 13 612763,09
Zwigkszenia 64 944,75/ 383 518,19 34 962,34 483 425,28
- naliczenie umorzenia 64 944,75 383 518,19 34 962,34 483 425,28
-nieplanowane odpisy amortyzacyjne
- przemieszczenie wewnetrzne
- pozostale
Zmniejszenia 0,00 563 148,92 6 729,45 569 878,37
- sprzedaz
- likwidacja 672945 6 729,45
- darowizny przekazane
- niedobory ( inwentaryzacja )
- ustanowienie odrebnej wiasnosci 563 148,92 563 148,92
- pozostate
Umorzenie $rodkéw trwatych na
i b 676 742,17 - 12564 184,30 285 383,53 13 526 310,00|
Zestawienie wartosci $rodkdw trwatych od 01.01.2019 do 31.12.2019
) Urzadzenia
Tytut ;ﬁg&:ﬁ%ﬁ%‘:ﬂ Grunty wiasne | Budynki i budowle 1;‘-‘:3},“?39' Razem
wyposazenie
Wartosc€ brutto Srodkow trwatych na
01.01.2018r. (BO) 129889500 3337062,14] 24814 583,97 347 065,32 29797 606,43
\Warto$¢ umorzenia na 01.01.2018 r.
(BO) 611 797,42 0,00 1274381503 25715064 13612763,09
Wartos<¢ netto $rodkdw trwalych na
01.01.2019r. (BO) 687 097,58| 3 337 062,14 12070 768,94 89 914,68 16 184 843,34
Wartos¢ brutto Srodkdw trwatych na
31.12.2019r. (BZ) 1298 895,00/ 3238 33598 23 46103845 353 33467 28 351604,10
Warto$¢ umorzenia na 31.12.2019 .
(BZ) 676 742,17 12 564 184,30 285 383,53 13526 310,00
Wartos¢ netto srodkéw trwalych na
31.12.2019r. (BZ) 622152,83| 3238 335,98 10 896 854,15 67 951,14| 14 825 294,10
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ZALACZNIK NR 1 c.d.

cd ZALACZNIK 1

Zmiana w stanie wartosci niematerialnych i prawnych od 01.01.2019 do 31.12.2019

Tytul

Licencje

Prawa autorskie i
pokrewne

Spoldzielcze
wiasnosciowe
prawa do lokalu

Pozostate

Razem

Wartos¢ brutto na 01.01.2019r. ( BO)

64 357,75

64 357,75

Zwigkszenia

0,00

0,00

- aklualizacja wartosci

- nabycie

- przemieszczenie wewnetrzne

- przyjgcie z inwestycji

- darowizny otrzymane

- ujawnienia ( inwentaryzacja )

- pozostate

Zmniejszenia

0,00

0,00

- sprzedaz

- likwidacja

- darowizny przekazane

- niedobory ( inwentaryzacja )

- pozostale

Wartosé brutto na 31.12.2019r. ( BZ )

64 357,75

64 357,75

Zmiana w stanie wartosci niematerialnych i prawnych ol

d 01.01.2019 do 31.12.2019 — amortyzacja

Tytut

Licencje

Prawa autorskie i
pokrewne

Spoldzielcze
wiasnosciowe
prawa do lokalu

Pozostate

Razem

Warto§é amortyzacji na 01.01.2019r. (BO)

64 357,75

64 357,75

Zwigkszenia

0,00

0,00

- naliczenie amortyzacji

- przemieszczenie wewnetrzne

- pazostale

rd jszenia

0,00

0,00

- sprzedaz

- likwidacja

- darowizny przekazane

- niedobory { inwentaryzacja )

- pozostate

Warto$é amortyzacji na 31.12.2019r. ( BZ)

64 357,75

0,00

0,00

0,00

64 357,75

Zestawienie wartosci srodkéw niematerialnych i prawn:

ych od 01.01.2019 do 31.12.2019

Tytut

Licencje

Prawa autorskie i
pokrewne

Spéidzielcze
wiasnosciowe
prawa do lokalu

Pozostale

Razem

\Wartos¢ brutto wartodci niematerialnych i
prawnych na 01.01.2019r. (BO )

64 357,75

0,00

0,00

0,00

64 357,75

Wartoéé amortyzacji na 01.01.2019r. (BO )

64 357,75

0,00

0,00

0,00

64 357,75

Warto$é netto wartosci niematerialnych i
prawnych na 01.01.2019r. ( BO )

0,00

0,00

Wartosc brutto wartosci niematerialnych i
prawnych na 31.12.2019r. ( BZ )

64 357,75

0,00

0,00

0,00

64 357,75

Warto$é amortyzacji na 31.12.2019 . { BZ )

64 357,75

0,00

0,00

0,00

64 357,75

Warto$¢ netto wartoéci niematerialnych i
prawnych na 31.12.2019r. (BZ )

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Zmiana w stanie inwestycji diugoterminowych od 01.01.2019 do 31.12.2019

Tresc

Wartosc

'Wartosé brutto inwestycji rozpoczetych na
01.01.2019r. (BO )

0,00

|Zwiekszenie nakladéw w ciagu roku

0,00

- aktualizacja wartosci

- nabycie

- realizacja inwestycji silami wiasnymi

- inwestycje w obcych obiektach

- pozostale

Zmniejszenie nakladéw w ciagu roku

0,00

- przekazanie do uzytkowania srodkow
trwalych

- odzyski, np. materialy

- straty inwestycyjne

- sprzedaz inwestycji

- pozostale

Wartosé brutto inwestycji rozpoczgtych na
31.12.2019r. (BZ)

0,00
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ZALACZNIK NR 2,3,4

ZALACZNIK NR 2
Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywéw trwalych odrebnie dla
diugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywéw finansowych,

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Wspéinota” w Skoczowie w trakcie roku obrotowego 2019 nie dokonywata odpiséw
aktualizujacych wartos¢ aktywow trwatych dla diugoterminowych aktywow niefinansowych ( aktywa rzeczowe: budynki,
budowle, maszyny ) oraz dla diugoterminowych aktywéw finansowych ( $rodkéw pienieznych ).

ZALACZNIK NR 3

Kwota kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze wyjasnienia okresu
ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44 b ust. 10

Spdidzielnia nie prowadzita w 2019 roku prac rozwojowych na wiasne potrzeby.

ZALACZNIK NR 4
Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie
Nieruchomosé Nr dziatki BO srodka Zwigkszenia | Zmniejszenie | BZ $rodka |pow m?

Objazdowa — miejsca postojowe 588/8 17 500,00 17 500,00 250,00
Objazdowa — miejsca postojowe 588/9 179 760,00 179 760,00 2 568,00
Targowa Pawilon 753/12 186 543,00 186 543,00 142400
Targowa Pawilon 767/3 48 340,00 48 340,00 369,00
Osiedlowa Pawilon 964 331 977,00 331977,00 2 699,00
Baza Remontowa 815/11 159 535,00 159 535,00 1 297,00
Targowa — klomb 753/9 34 556,00 34 556,00 326,00
G. Morcinka — droga nad stawami 812/2 66 780,00 66 780,00 630,00
G. Morcinka — droga nad stawami 812/3 71 021,00 71 021,00 670,00
G. Morcinka — droga koto TAPI 815/10 76 743,00 76 743,00 724,00
G. Morcinka 3 — droga 818 126 140,00 | 126 140,00 1.190,00
f RAZEM 1 298 895,00 0,00] 0,00/ 129889500 12 147,00

Umorzenie wieczystego uzytkowania gruntow.
Nieruchomos¢ Nr dziatki | % umorzenia | BO umorzeri | Zwiekszenie | Zmniejszenie [BZ umorzenia
Objazdowa — miejsca postojowe 588/8 5% 11 387,62 875,00 12 262,62
pbjazdowa — miejsca postojowe 588/9 5% 116 973,67 8 988,00 125 961,67|
Targowa Pawilon 753/12 5% 97 801,35 9 327,15 107 128,50
Targowa Pawilon 767/3 5% 25 343,39 2 417,00 27 760,39
Osiedlowa Pawilon 964 5% 168 074,97 16 598,85 184 673,82
Baza Remontowa 815/11 5% 61 300,19 7 976,75 69 276,94
Targowa — kiomb 753/9 5% 16 764,59 1727,80 18 492,39
G. Morcinka — droga nad stawami 812/2 5% 8 665,29 3 339,00 12 004,29
G. Morcinka — droga nad stawami 812/3 5% ’ 30 008,22 3 551,05 33 559,27
G. Morcinka — droga kolo TAPI 815/10 [ 5% | 32 425,83 3837,15 | 36262,
G. Morcinka 3 — droga 818 l 5% l 43 052,30 6 307,00 J 49 359,30
RAZEM J J [ 611797,42 64 944,75| 0,000  676742,17

Zestawienie wartosci wieczystego uzytkowania gruntéw od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

Nazwa l Wartos¢ |
BO $rodka | 1298 895,00
Zwigkszenie ] 0,00
Zmniejszenie { 0,00
BZ srodka ) | 1298 89@{
E) umorzenia 611797,42
Zwigkszenie 64 944 75
Zmniejszenie 0,00
BZ umorzenia 676 742,17
[Netto wieczystego uzytkowania 622 152,83
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ZALACZNIK NR 5

ZALACZNIK 5,6,7,8

Wartosé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwatych uzywanych na podstawie uméw
najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umow leasingu.

Spéidzielnia nie posiada $rodkéw trwalych uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy lub innych uméw
o podobnym charakterze, w tym z tytutu uméw leasingu.

ZALACZNIK NR 6

Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych, zmiennych diuznych

papierow wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznaja.

Spéidzielnia nie posiada papieréw wartosciowych oraz praw, w tym swiadectw udziatowych, zmiennych
diuznych papierow warto$ciowych, warrantéw i opcji.

ZALACZNIK NR 7

Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Rezerwy na Wykorzystanie Rozwigzanie .
naleznosci z tytutu 1 nfog':(zczqtek Zwigkszenia |( odpis nalezno$ci|zbednych rezerw St pzklltjonlec
dostaw i ustug w ciezar rezerw ) ( wplaty )
lokale mieszkalne 179 291,00 538577 0,00 0,00 184 676,77
lokale uzytkowe 122 782,77 17 347,68 0,000 345446 136 675,99
Qgodtem 302 073,77 22 733,45 0,00 3 454,46 321 352,76
Rezerwy na . . - e N :
: stan na poczatek : ; Zmniejszenia z Zmniejszenia z Stan na koniec
naleznosci z tytutu Zwigkszenia i
naliczonych odsetek roku | tytutu anulacji tytutu wplat roku
lokale mieszkalne 55 775,26 23 130,45 960,93 20114,18 57 830,60
lokale uzytkowe 48 975,00 4 575,50 278,48 4 488,55 48 783,47
Ogotem 104 750,26 27 705,95 1 239,41 24 602,73| 106 614,07

ZALACZNIK NR 8

Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych.

W Spéidzielni sytuacja ta nie wystepuje
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ZALACZNIK 9

ZALACZNIK NR 9

Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatéw ( funduszy )

zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu ( funduszu ) z aktualizacji wyceny.
Fundusz z
Fundusz Fundusz
Fundusz aktualizacji
Fundusz | Fundusz whktadow zasobdw Ogétem po
Wyszczegélinienie udzialowy | zasobowy |mieszkaniowy b wiiaddw mieszkaniowy Crgolsm woyeeny (dot: rewaloryzacji
udowilanych widadéw
ch ch budowlanych)
Warto$é kapitatéw na 01.01.2019 ) 103 256,58 239 361,01 968 217,64 13 647 027,89{ 6678 444,67) 21 636 307,79 -3 437 622,20/ 18 198 685,59
[zwigkszenia 0,00 184255 0,00 0,000 662004 8 262,59 0,00 8 262,59
- odpis z podziatu nadwyzki bilansowe] ] 0,00 0,00
- przeksiggowanie z innych kapitafow J 0,00 0.00‘
- wplaty na poczet czionkostwa j ] 0,00 0,00
- przeszacowanie wartosci wieczystego
uzytkowania 0,00, 0,00
- pozostate | 1642,55] 6 620,04 8 262,50 8 262,59
Zmniejszenia J 1320,00 0,00' 706 882,29 415 647,86 225 958,00 1 349 808,15 -10 902,45 1338 905,70
f - pokrycie strat l ' 0,00
- przesunigcie miedzy funduszami i 0,00
- umorzenie do przeniesienia l 0,00
- umorzenie 13 426,61 329512,99 225 958,00 568 897,60
- przedawnione udziaty | 132000 1 320,00
- zwrot udziatu czionkowskiego 0,00
r - wyksiggowanie rewaloryzacji 0,00
- pozostate — odrgbna wiasnosé I 693 455,68 86 134,87 779 590,55 -10 902,45 768 688,10
Eaﬂoéé kapitatéw na 31.12.2019 101 935,58] 241 003,56 261 335,35 13 231 380,03 6 459 106,71| 20 294 762,23 -3 426 719,75/ 16 868 042,48
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ZALACZNIK 10

ZALACZNIK NR 10

Propozycja co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Podziat zysku lub pokrycie straty za rok obrotowy 2019

Wyszczegélnienie

Kwota

Wynik finansowy netto

324 267,61

Proponowany podziat wyniku, w tym:

- zwiekszenie funduszu zasobowego

20 000,00

- pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czlonkow

- na fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci w
zakresie obciazajacym czlonkéw

- na fundusz remontowy mienia Spétdzielni

298 000,00

- srodki do dyspozycji Zarzadu na zorganizowanie wigilijki
dla samotnych cztonkdw Spoétdzielni, spotkanie pracownikéw
podsumowujace rok i inne wsparcia dla cztonkéw spotdzielni i
ich dzieci

6 267,61

Zestawienie wynikéw na poszczegélnych nieruchomosciach z dziatalnosci GZM ( KUN )

. " ‘ Pozytki z Saldo na
Nazwa nieruchomosci Wynik za 2019 nieruczlﬁmoéci 31.12.2019
Objazdowa 222573 7 925,67 10 151,40
Targowa -8 832,48 3 463,79 -5 368,69
Osiedlowa 28 885,68 1102,04 29 987,72
Goérny Bér 45 413,85 10 660,18 56 074,03
Gustawa Morcinka -38 812,65 19 823,62 -18 989,03
Gustawa Morcinka 18 ) 24 610,04 5,98 24 616,02
Razem mieszkania 5349017 42 981,28 96 471,45
Garaze Objazdowa AB - 5 462,17 5 462,17
Garaze Objazdowa CD 17 981,36 17 981,36
Garaze TargowaABC 1929,19 1929,19
Garaze Targowa D 61584 615,84
Garaze Osiedlowa ABCD 1785330 17 853,30
Garaze Gorny Bér ABC - 17 169,67 17 169,67
Dzierzawa terenu pod boksy garazowe I -50 109,27 -50 109,27
Razem garaze - 10 902,26 10 902,26
OGOLEM WYNIK NA DZIALALNOSCI GZM 64 392,43 42 981,28 107 373,71

Spoéldzielnia powadzi dziatalnos¢ bezwynikowa. Roznica pomiedzy poniesionymi kosztami
a otrzymanymi wplywami z dziatalnosci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w zakresie
dziatalnosci GZM przechodzi do rozliczen na rok nastepny.

Zestawienie wynikéw na funduszu remontowym na poszczegolne nieruchomosci

Nazwa nieruchomosci Wynik za 2019
Objazdowa 3429577
Targowa -1 069 159,34
Osiedlowa 266 692,18
Gorny Bor 7 760,61
Gustawa Morcinka ) ! ~ 74652,39
Gustawa Morcinka 18 3551412
Razem mieszkania -650 244,27
Mienie Spdldzielni - N 372 037,45
Pawilony wolnostojace I -150 201,50
Kottownia Objazdowa i Al. Jana Pawia Il 1a 3101,52
Kottownia Objazdowa 20,22,24 B - -38 565,89
OGOLEM WYNIK NA FUNDUSZU REMONTOWYM ~ -463 872,69
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ZALACZNIK NR 11

ZALACZNIK 11,12

Dane o stanie rezerw wg celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu,

rozwigzaniu i stanie koficowym

Wyszczegéblnienie

Rezerwy na
naleznosci i
roszczenia

Rezerwy na pewne
lub
prawdopodobne
straty z operacji w
toku

Rezerwy na

podatek

dochodowy

Rezerwy na
Swiadczenia
pracownicze

Pozostate
rezerwy

Razem

Wartos¢ rezerw na 01.01.2019
BO

0,00

2Zwigkszenia J

- utworzenie

- pozostate

Zmniejszenia

- wykorzystanie

- rozwigzanie

- pozostate

Warto$¢ rezerw na 31.12.2019
BZ, w tym

0,00

- rezerwy korygujace stan
aktywow

- wartos¢ rezerw w poz. B
pasywow bilansu

Spoétdzielnia nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze — wielkosé kosztow z tych tytutdw w danym roku

stanowi warto$¢ nieistotng w stosunku do ogétu ponoszonych w danym roku kosztow.

ZAEACZNIK NR 12

Podziat zobowiazan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym

umowa, okresie splaty

Wyszczegdinienie

Okres sptaty
od 1 roku do §

lat

Okres splaty
powyzej 5 lat

-

Razem

Warto$é zobowiazari
dtugoterminowych 01.01.2019
BO, w tym:

0,00

0,00

- pozyczki

- emisja obligacji i innych
papieréw warto$ciowych

- kredyty bankowe

0,00

0,00

- pozostale

Zwigkszenia, w tym:

0,00

0,00

- pozyczki

- emisja obligacji i innych
papierow wartosciowych

- kredyty bankowe

0,00

0,00

- pozostate

Zmniejszenia, w tym:

0,00

0,00

- pozyczki

- emisja obligacji i innych
papierow wartosciowych

- kredyty bankowe

0,00

o,cj

- pozostate — oodtuzenie

0,00

0,00

Wartosé zobowiazan
diugoterminowych 31.12.2019
BZ, w tym:

0,00

0,00

- pozyczki

- emisja obligacji i innych
papierow wartoéciowych

- kredyty bankowe

0,00

0,00|

- pozostate
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ZALACZNIK NR 13

Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru

i formy tych zabezpieczen.

ZALACZNIK 13,14

Zobowigzania wynikajgce z ewidencji pozabilansowej miedzy innymi z nastepujacych pozycji :

- z udzielonych przez spétdzielnie gwarancji i poreczen
- indosu weksla

- wptaconych kaucji i wadiow

- nie wykonanych uméw

Zadne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity.

ZALACZNIK NR 14

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen migedzyokresowych kosztow stanowiacych réznice miedzy wartoscia otrzymanych finansowych

skiadnikéw aktywow a zobowiazaniem zaplaty za nie.

Wartos¢ rozliczenn | Wartosé rozliczen
Wyszczegdlnienie miedzyokresowych | miedzyokresowych
na 01.01.2019 BO | na 31.12.2019 BZ
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
( niedoboréw ), w tym: - 1 406 002,44 1338 657,21
- koszty uruchomienia nowej produkcji
- wynik na funduszu remontowym 1326 691,16 1257 926,73
- wynik GZM 72 714,20 74 466,99
- ubezpieczenia 6 455,01 6 263,49
- prenumerata
- wieczyste uzytkowanie
- pozostate 142,07
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 0,00 0,00
- dyskonto zwigzane z emisja diuznych papieréw
warto$ciowych
- koszty finansowe uméw leasingowych B
- odroczony podatek dochodowy
- pozostate
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéow, w tym: 857 316,62 975 894,74
- rezerwa na urlopy, nagrody jubileuszowe i inne
$wiadczenia pracownicze
- rezerwa na naprawy gwarancyjne )
- ujemna wartos¢ firmy
- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci 221 179,31 181 840,70
- nadwyzka na funduszu remontowym 636 137,31 794 054,04
- pozostate
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ZALACZNIK NR 15

ZALACZNIK 15

W przypadku, gdy skladnik aktywéw lub pasywow jest wykazywany wiecej niz w jednej pozycji
bilansu, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczeg6lnosci podziatu naleznosci i

zobowiazan na czeé¢ dlugoterminoway i krétkoterminowa.

Rozliczenia miedzyokresowe

Tytul [ Stan na
Poczatek roku obrotowego koniec roku obrotowego
1. Ogétem czynne rozliczenia
migdzyokresowe kosztéw, w tym : 1406 002,44 1338 657,21
Koszty uruchomienia nowej dzialalnoSci
Oplacone przez Spoldzielnie (z géry za _|
przyszie lata) czynsze z tytulu wynajmowania
pomieszczen przeznaczonych na cele
statutowej dziatalnosci spotdzielni
Oplacone (z gory, np. za nastepny rok)
prenumerata czasopism i innych fachowych
publikaciji
Koszty poniesione z tytutu ubezpieczen
majatkowych i osobowych za przyszie okresy
spr dawcze 6 455,01 6 263,49
Pozostale 142,07
Inne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw -
LEynne . ) 72714,20 74 466,99
rozliczenie z tyt. wyniku na GZM -nadwyzk; ’ '
kosziéw nad przychodami w tym :
nieruchomo$¢ Objazdowa
nieruchomos¢ Targowa 17 846,97 5 368,69,
nieruchomo$¢ Osiedlowa
nieruchomos¢ G. Bér
nieruchomos$é¢ G. Moercinka 18 989,03
nieruchomo$é G. Morcinka 18
nieruchomos$¢ garazowa Obj segm AB
nieruchomos¢ garazowa Obj segm CD
nieruchomo$¢ garazowa Targ segm ABC
nieruchomosé garazowa Targ segm C
nieruchomos$¢ garazowa Os segm ABCD
nieruchomos¢ garazowa G.B. segm ABC
garaze blaszane — dzierzawa terenu 54 867,23 50 109,27,
- saldo WN funduszu remontowego w tym : 1326 691,16 1257 926,73
nieruchomosé Objazd 8 579,41
nieruchomo$c Targowa 763 904,44 1069 159,34
nieruchomosc Osiedlowa
nieruchomos$é G. Bér
nieruchomos$¢ G. Morcinka 448 580,42
nieruchomo$¢ G. Morcinka 18
pawilony handlowe 105 626,89 150 201,50
mienie spéidzielni
Kottownia — budynki Obj 20, 22, 24 0,00 38 565,89,
Kottownia — budynki Obj 18 i AL JPII 1a 0,00 0,00
2. Ogélem bierne rozliczenia
migdzyokresowe kosztéw 857 316,62 975 894,74
i dodatnia warto$¢ firmy
- rownowartos¢ dotacji na budowe $rodkéw
trwatych i prace rozwojowe
- réwnowarto$¢ nieodplatnie otrzymanych
srodkow trwalych, Srodkéw trwatych w
budowie, wartoéci niematerialnych i prawnych
- suma sald z tyt. rozliczenia GZM - nadwyzka
przychoddw nad kosztami w tym : 221 179,31 181 840,70,
nieruchomos¢ Objazdowa 31523,93 10 151,40|
nieruchomos¢ Targowa
nieruchomoséé Osiedlowa 21 834,99 29 987,72
nieruchomos¢ G. Bor 48 556,22 56 074,03
nieruchomosé G. Morcinka 43 665,30
nieruchomos$é G. Morcinka 18 22 445,77 24 616,02
nieruchomos$é garazowa Obj segm AB 3 101,58 546217,
nieruchomos¢ garazowa Obj segm CD 10717,72 17 981,36
nieruchomo$¢ garazowa Targ segm ABC 235932 1929,19
nieruchomos$é garazowa Targ segm C 609,08 615,84
nieruchomos$¢ garazowa Os segm ABCD 17 808,04, 17 853,30,
nieruchomos$c garazowa G.B. segm ABC 18 557,36 17 169,67
garaze blaszane — dzierzawa terenu
rs—uﬁ sald z tyt. rozliczenia funduszu
remontowego, nadwyzka przychodéw nad
kosztami w tym : 636 137,31 794 054,04
nieruchomos$é Objazdowa 34 295,77
nieruchomos¢ Targowa
nieruchomos¢ Osiedlowa 155 702,16 266 692,18
nieruchomos$é G. Bér 168 262,38 7 760,61
nieruchomosé G. Morcinka 74 652,39
nieruchomosé G. Morcinka 18 25 431,98 35514,12
pawilony handlowe
mienie spoldzielni [ 286 740,79 372 037,45
|Kotlownia — budynki Obj 20, 22, 24 |
‘ 310152

Kotlownia — budynki Obj 18 i AL JPIl 1a
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ZALACZNIK NR 16

ZALACZNIK 16,17

taczna kwota zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i porgczeii, takie wekslowych,
nie wykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazar zabezpieczonych na majatku spétdzielni oraz charakteru i formy tych

zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé

$wiadczer oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych.

Wykaz grup zobowigzan warunkowych

informacje dotyczace zobowigzari warunkowych w zakresie emerytur i podobnych

Zawar;\iy:h lecz Pozostale, w tym
szczegodlnienie Gwarancje Weksle emerytur i podobnych
" " 4 wykonanych ry;wla;czen d
jeszcze umoéw
Warto$¢ zobowigzan na
01.01.2019 r. BO 0,00, 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia
- zmnigjszenia
Warto$¢ zobowiazan na
31.12.2019 r. BZ 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykaz grup zobowigzar zabezpieczonych na majatku jednostki.
7 Zastaw na Zastaw na
Wyszczegélnienie Hipoteka PR sileruehorosel Przewlaszczenie Pozostate Razem
Warto$§¢ zabezpieczen na
01.01.2019 r. BO 0,00 0,00 0,00 ) 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia
- Zmniejszenia
\Warto$¢ zabezpieczen na
31.12.2019 r. BZ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w spoidzielni nie wystepowaty

ZALACZNIK NR 17

Sktadniki aktywow nie bedace instrumentami finansowymi wyceniane s3 wg wartosci godziwej;

- istotne zatozenia przyjete do ustalenia warto$ci godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete do ustalenia tej warto$ci

nie pochodza z aktywnego rynku
- dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw nie bedgcego instrumentem finansowym — warto$¢ godziwa wykazana
w bilansie, jak réwnieZ odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych
lub odniesione na kapitat ( fundusz ) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym
- tabelg zmian w kapitale { fundusz ) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu ( funduszu ) na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego.

Spétdzielnia nie ma skiadnikéw aktywow niebedace instrumentami finansowymi, dlatego nie stosuje zasady wyceny wediug

wartosci godziwej.

Tabela zmian w kapitale - stanu funduszu
Fundusz podstawowy
L Fundusz
Wyszczegolnienie . wktadow wkiadow
i udziBlowy | ieszkaniowych | budowlanych
1. Stan funduszu na poczatek
okresu 103 256,58 968 217,64 13 647 027,89
@) zwiekszenia: | 0,00 0,00 0,00
| wptata
inne
b) zmniejszenia 1320,00 706 882,29 415 647,86
wypiata
wyodrebnienie praw do lokali | 693 455,68 86 134,87
Inne ( umorzenie ) 1 320,00 1342661 329 512,99
2. Stan funduszu na koniec
okresu 101 936,58 261 335,35 13 231 380,03
Fundusz zapasowy N
\ F ~ Fundusz
Wyszczegolnienie zasobow
| zasobawy mieszkaniowych
1. Stan funduszu na poczatek
okresu 239 361,01 6 678 444,67
a) zwiekszenia : 1642,55 6620,04
- Z Zysku ( ustawowo ) ]
-z zysku ( ponad wymagane
ustawowo ) L
- doptaty - T
-inne O 164255 6620,04
b) zmniejszenia : 0,00 225 958,00
- pokrycie straty
- dywidendy - -
- inne 225 958,00
2. Stan funduszu na koniec
okresu o 241 003,56 6 459 106,71

Strona 10



ZALACZNIK NR 18

ZALACZNIK 18,19,20

Struktura rzeczowa ( rodzaje dziatalnosci ) i terytorialna ( rynki geograficzne ) przychodéw netto ze sprzedazy

towarow i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig sie¢ od siebie z uwzglednieniem

zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia usfug.

Struktura rzeczowa i terytorialna ze sprzedazy towaréw, produktow i ustug.

Tytil ubiegly rok Biezacy rok obrotowy i
obrotowy Ogétem wtymw kraju | wtym eksport |
Przychody ze sprzedazy towaréw, w
tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- towar A
- towar B
Przychody ze sprzedazy produktéw, w
tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- produkt A
- produkt B
Przychody ze sprzedazy ustug, w tym: 11 455 570,27 11731 141,76 11 731 141,76 0,00
- lokale mieszkalne 10 951 340,95 11183 675,71 11183 675,71 0,00
- lokale uzytkowe — pawilony 276 334,29 315 869,78 315 869,78 0,00
- garaze 53 626,22 57 380,72 57 380,72 0,00
- dzierzawa 14 990,73 14 627,62 14 627,62 0,00
- lokale uzytkowe wbudowane 142 960,75 144 385,80 144 385,80 0,00
| - pozostate przychody 16 317,33 15 202,13[ 16 202,13 0,00

w tym sprzedaz na kraj stanowi 100%

ZALACZNIK NR 19

Dane o kosztach wytworzenia produktow na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych dla
jednostek sporzadzajacych rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

ZALACZNIK NR 20

Wysokosc¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate.

Nieplanowane odpisy amortyzacyjne
| Przyczyny nieplanowanych odpiséw | za poprzedni rok |za biezacy rok |

Zmiana techniki produkgji 0,00 0,00]
Przeznaczenie do likwidacji [ 0,00 0,00
Wycofanie z uzytkowania | 0,00 0,00
Pozostate - f 0,00 0,00
Razem i 0,00 0,00
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ZALACZNIK 21,22
ZALACZNIK NR 21

Wysokoséé odpisdw aktualizujacych wartos¢ zapaséw

Wyszczegdlnienie poprzedni rok |biezacy rok
Materialy 0,00 -
Potprodukty i produkcja w toku - 0,00
Produkty gotowe o 0,00
Towary - 0,00 ]
Razem 0,00

Spoéidzielnia nie prowadzi magazynu i nie ma witasnej brygady remontowe;.

ZALACZNIK NR 22

Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej
do zaniechania w roku nastepnym.

W biezacym roku obrotowym od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. jednostka nie zaniechata zadnego z rodzaju prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. W nastepnym roku obrotowym jednostka nie przewiduje zaniechania zadnej z prowadzonych
dziatalnosci.
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ZALACZNIK 23

ZALACZNIK NR 23

Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych
od wyniku finansowego ( zysku , straty ) brutto

| Lp Tytut Wartos¢
1 |Wynik finansowy brutto P=(701,702,703,704,707,709,750,760 - BO) — K=( 490,751,761 ) 336 823,21
Przychody bilansowe nie stanowigce przychodéw podatkowych w roku biezacym ( réznice
2 |przej$ciowe ), w tym: 8 029,96
a naliczone odsetki od naleznosci 4 575,50
b |dodatnie ( statystyczne ) réznice kursowe od $rodkow pienigznych
C  |pozostale 3454,46
3 |Przychody bilansowe nie stanowiace nigdy przychodow podatkowych ( réznice trwate ), w tym: 222 260,08
a__ |odsetki otrzymane w zwigzku ze zwrotem nadplaconych zobowigzar podatkowych
b |zwrécone wydatki nie zaliczone uprzednio do kosztow uzyskania przychodéw
C  |pozostale 222 260,08
Przychody podatkowe nie stanowigce przychodéw bilansowych w roku biezacym ( réznice
4  |przejSciowe )
a  |zasgdzone koszty procesowe
b  |pozostate
S |Przychody podatkowe nie stanowiace nigdy przychodéw bilansowych ( réznice trwale )
a_ |przychody z tytulu uzyczenia nieruchomosci
b  |pozostate
6 |Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ( réznice przejsciowe ) 21 926,87
a  [rezerwy na naleznosci 21923,18
b |niewyptacone wynagrodzenia z tytulu uméw cywil noprawnych
¢ |skutki aktualizacji wyceny towaréw ( materialéw, wyrobéw gotowych )
d naliczone odsetki od zobowigzar
e  |amortyzacja prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
f ujemne réznice kursowe od wyceny bilansowej naleznosci i zobowigzan
g pozostate 3,69
7 _ |Koszty nie uznawane nigdy za koszty uzyskania przychodéw ( réznice trwate ) 64 641,97
a darowizny
b |amortyzacja samochodéw osobowych w czesci przekraczajacej 10 000 Euro warto$ci samochodu
c skiadki na ubezpieczenie samochodéw osobowych od wartosci przekraczajgcej 10 000 Euro
d |odsetki budzetowe
e  |skiadki na rzecz organizacji, do ktérych przynaleznoéé nie jest obowigzkowa
f podatek VAT nie stanowigcy kosztéw uzyskania przychodow
g  |koszty obstugi zarzadu
h wierzytelnosci odpisane jako przedawnione
| pozostate 64 641,97
8  |Dochody wolne od podatku ( P= 701-B0,703-BO, 707 L.m. - K= 711-B0,713-BO, 717 l.m. ) 84 289,96
9  [Strata z lat ubieglych
10 |Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 4 960,55
a  |darowizny
b |z tytulu garazy obcych (P 8 152,79 —K 9 296,38 = - 1 143,59 ) -1143,59
¢ |BO media lokale uzytkowe
d  |koszty zarzadu z rozliczenia 1597,37
a zaliczki co lokale uzytkowe wbudowane 456,77
f nie podjete wynagrodzenia Rady Nadzorczej 4 050,00
F 11 |Podstawa opodatkowania ( 1-2-3-4-5+6+7+8+9+10 )+zaokraglenia 282 353,00
12 |Naliczony podatek za biezacy rok obrotowy 53 647,00
]> Zaptacone w roku biezacym oraz nie rozliczone w latach ubiegtych podatki od uzyskanych
| 13 |dywidend
| 14 Zaptacone zaliczki na podatek dochodowy dotyczace roku biezgcego: 53 748,00
a |zaptacone w 2019 roku 49 269,00
b  |zaptacone za grudzien 2019 w styczniu 2020 B 4 479,00
| 15 |Podatek dochodowy do rozliczenia -101,00
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cd ZALACZNIK 23

ZALACZNIK NR 23 c.d.
Ustalenie niedoboru/nadwyzki na dziatalnosci

Wynik zwolniony z podatku dochodowego od oséb prawnych

Nazwa Koszty Przychody Wynik
Gospoedarka zasobami mieszkaniowymi ( lokale mieszkalne i garaze) 5 695 369,11 5611 079,15 -84 289,96
garaze obce 9 296,38 8 162,79 -1143,59
wynik z dz. operacyjnej i finansowej z GZM 64 257,60 222 260,08 158 002,48
Razem 5750 330,33 5 825 186,44 74 856,11
zaliczki na media GZM 824 319,46 824 319,46
umorzenie kredytu starego portfela 0,00
Ogdtem wynik zwolniony - CIT-8/0 5750 330,33 6 649 505,90 899 175,57
Wynik do opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych
Nazwa Koszty Przychody Wynik
Lokale uzytkowe-pawilony 182 686,86 252 262,16 69 575,30
Lokale uzytkowe wbudowane i dzierzawa terenu 76 449,06 167 330,80 90 881,74
Pozostala dziatalnosc 1 445,04 15 202,13 13 757,09
garaze obce 9 296,38 8 152,79 -1143,59
Dziatalnos$¢ finansowa 27 705,95 147 808,71 120 102,76
Dziatalno$¢ operacyjna 65 618,89 192 415,17 126 796,28
Razem 363 202,18 783 171,76 419 969,58
Korekty wyniku
Z tytutu kosztow nie podlegajacych podatkowi 64 257,60,
Z tytutu kosztéw nie stanowiacych kosztow uzyskania przychodu art. 16 Ustawy o.p.d.o.p
- szkolenia czionkéw Rad Nadzorczych
- PFRON
- koszty reprezentacji i reklamy
- odpis aktualizujgcy z 751 4 575,50
- odpis aktualizujgcy z 761 17 347,68
- niesciggalne naleznosci 3,69
- pozostale koszty 384,37
Razem 22 311,24
Ogétem koszty 86 568,84
Z tytutu przychodow nie podlegajacych podatkowi 222 260,08
Z tytutu przychodéw nie zaliczanych do przychodéw podatkowych
- 2 tytulu rozwigzanej rezerwy 8 029,96
- pozostate przychody
Razem 8 029,96
Ogdtem przychody 230 290,04
Z tytulu pozostatych kosztéw i przychoddéw kerygujacych podstawe opodatkowania
- zaliczka na co lokale uzytkowe 456,77
- korekta rozliczenia kosztéw zarzadu ze struktury z uwzglednieniem kont 750 i 760 15687,37
- rezygnacja z wynagrodzenia czionka Rady Nadzorczej 4 050,00
Razem 6 104,14
Rozliczenie wyniku podlegajacego opodatkowaniu
Przychody 783 171,76
Przychody nie zaliczane do przychoddw podatkowych 230 290,04
Razem przychody 552 881,72
Koszty 363 202,18
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodow 86 568,84
Razem koszty 276 633,34
Réznica pomiedzy kosztami a przychodami 276 248,38
Korekta z tytutu pozostatych kosztéw i przychoddw 6 104,14
Podstawa opodatkowania 282 352,52
282 352,52

Podstawa opodatkowania po zaokragleniu
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ZALACZNIK 23 cz 3

ZALACZNIK NR 23 c.d.
Whynik finansowy brutto 336 823,21
Przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych -230 290,04
Koszty nie stanowigce kosztéw podatkowych 86 568,84
Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym 6 104,14

- korekta rozliczenia kosztow zarzadu ze struktury z

uwzglednieniem kont 750 i 760 1 597,37
- zaliczka na co lokale uzytkowe 456,77
- rezygnacja z wynagrodzenia czlonka Rady Nadzorczej 4 050,00
z tytulu garazy obcych -1 143,59
Wynik ZW z dziatalnos$ci GZM 84 289,96
Razem 282 352,52
282 353,00

Podstawa opodatkowania
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ZALACZNIK 24,25,26,27,28,29
ZALACZNIK NR 24

Koszt wytworzenia érodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére
powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie w roku obrotowym.

Spodtdzielnia w roku objetym sprawozdaniem nie poniosta kosztéw dotyczacych sprzedazy wewngtrznej na rzecz
budowy srodkéw trwatych.

ZALACZNIK NR 25

Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéow w roku obrotowym.

Nie dotyczy naszej Spotdzielni.

ZALACZNIK NR 26

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naklady na ochrong srodowiska

Spéidzielnia nie poniosta ani nie planuje ponie$¢ naktadéw na niefinansowe aktywa trwate.

ZALACZNIK NR 27

Kwota i charakter poszczegdélnych pozycji przychod6w i kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktore wystapity incydentalnie.

Spoétdzielnia w roku objetym sprawozdaniem nie poniosta kosztow ani nie otrzymata przychodéw z tytutu
zdarzen incydentalnych.

ZALACZNIK NR 28
Dla pozycji sprawozdania finansowego wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny.

Nie dotyczy naszej Spotdzielni.

ZALACZNIK NR 29

Objasnienie struktury $rodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeplywéw pienieznych, a w przypadku, gdy rachunek przeplywoéw
pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednig dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywdéw pienigznych netto z
dzialalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda pos$rednia; w przypadku réznic pomigedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przepltywéw pienigznych nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Spotdzielnia nie ma obowigzku sporzadzania rachunku przeptywow pienigznych, gdyz

w poprzedzajgcym roku obrotowym za ktére sporzgdzono sprawozdanie finansowe nie speinita co najmnie;

dwdch z nastepujacych warunkow :

- $rednioroczne zatrudnienie na petne etaty wyniosto co najmniej 50 osob ( w Spotdzielni 11,5 etatéw )

- suma aktywow bilansu na koniec roku obrotowego stanowita rownowarto$¢ w walucie polskiej co najmniej

2 500 000,00 EURO ( tj. 10 750 000,00 z} ) - Spétdzielnia w bilansie wykazata sume aktywow w kwocie 21 089 528,91 zi
- przychody netto ze sprzedazy towaréw i produktoéw oraz operacji finansowych za rok obrotowy stanowity

warto$¢ w walucie polskiej co najmniej 5 000 000 ,00 EURO ( tj. 21 500 000,00 zt ) - w Spétdzielni ogétem

przychody netto wynosity 11 455 570,27 zi

Warunek 1i 3 nie zostaly speinione, co jest podstawg zwolnienia.
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ZALACZNIK 30,31,32,33,34,35
ZALACZNIK NR 30

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw nie uwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy

spotdzielni.

Jednostka nie zawierala uméw o wiw charakterze.

ZALACZNIK NR 31

Informacije o transakcjach ( wraz z ich kwotami ) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powiazane zdefiniowane
w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem {WE)

Nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19.07.2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych
standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi charakter w zwiazku ze stronami powiazanymi
oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegélnych transakeji moga byé
zgrupowane wg ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegéinych transakcji
s3 niezbedna dla oceny ich wplywa na sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy spéidzielni.

Spéldzielnia nie prowadzi transakcji ze stronami powigzanymi

ZALACZNIK NR 32

Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podziatem na grupy zawodowe.
Wyszczegdinienie Liczba os6b na dzien
¥ 01.01.2019B0 | 31.12.2019BZ

Pracownicy bezposrednio produkeyjni
Pracownicy posrednio produkcyjni
Pozostali

Pracownicy umyslowi 13
(Ogdlem 13

13
13

ZALACZNIK NR 33

Informacja o wynagrodzeniach lacznie z wynagrodzeniem z zyskéw wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spéiek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowiazaniach
wynikajacych z emerytur i éwiadczeri o podobnym charakterze dia bylych czlonkéw tych organéw
zobowiazaniach zaciagnigtych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem

dia kaZdej kategorii organu.

[ Stan na koniec roku ]
Cztonkowie organow wynagrodzenie obcigzajace
koszty zysk
Zarzad 3-osobowy 206 088,00
Petnomocnik Zarzadu 2 400,00
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej 5 400,00
|Cztonkowie Rady Nadzorczej - 7 osob 28 350,00 |

Jeden cztonek Rady Nadzorczej zrezygnowal z wynagrodzenia z tytutu uczestnictwa w posiedzeniach Rady na kwote 4 050,00 zt

ZALACZNIK NR 34

Informacja o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i éwiadczeii o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych spéldzielni,
ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takie zobowiazan zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji

i porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych organdw.

Zjawisko takie nie wystepuje w spétdzielni.

ZALACZNIK NR 35

Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za :

- obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego

- inne ustugi posdwiadczajace

- ustugi doradztwa podatkowego

- pozostate ustugi

Spotdzielnia nie jest objeta obowiazkowym badaniem rocznego sprawozdania finansowego.
Co 3 lata poddaje si¢ badaniu lustracyjnemu, ktore ostatnio obejmowalo lata 2015,2016 i 2017.
Koszt tego badania wyniést 11 700,00 zi a koszty zwiazane z dojazdem lustratoréw do siedziby

Spotdzielni wyniosly 2 714,71 zt.
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ZAtACZNIK 36,37,38,39
ZALACZNIK 36

Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych
w roku obrotowym na kapitat ( fundusz ) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

Spdtdzielnia nie popelnita btedow w ewidencji kosztdéw lub przychodéw w latach ubieglych.

ZALACZNIK NR 37

Informacje o istotnych zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki.

W spoldzielni nie wystapily zdarzenia po dniu bilansowym, ktére miatyby wplyw na dane wykazane w sprawozdaniu finansowym.

ZALACZNIK NR 38

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad ( polityki ) rachunkowosci, w tym metody wyceny,

jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny

i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale ( funduszu ) wiasnym oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Pozycja ta wystapi w Spotdzielni, jesli zmienita w ciggu roku, ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego, przyjete
pierwotnie w zaktadowym planie kont rozwigzania w zakresie jakim ustawa daje spoétdzielni prawo wyboru.
Zmiany to np.. :

- zmiany meted wyceny rozchodu zapasow

- rozpoczecia tworzenia rezerw w koszty

- zmiany zasad ewidencji i wyceny sktadnikow aktywow czy pasywow

- zmiany prezentacji rachunku zyskow i strat badz rachunku przeplywéw pienigznych

- zmiany w zakresie rozliczenia nieruchomosci

- zmiany w zakresie rozliczenia centralnego ogrzewania

- zmiany w zakresie rozliczenia dostawy wody

- zmiany w zakresie rozliczania funduszu remontowego nieruchomosci

Koszty oplaty statej za centralng ciepta wode zostaly ujete w pozycji , pozostate koszty eksploatacyjne ,
a rozliczenie kosztow podgrzania wody dotyczy tylko kosztéw zwigzanych z iloécig dostarczonych GJ iich ceny.

ZALACZNIK NR 39

Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Spoldzielnia dokonuje zmian w zasadach ( polityki ) rachunkowosci, jednak nie majg one istotnego wplywu na sytuacje majatkowa
i finansowg spotdzielni.

Spéidzielnia nie dokonywata zmian w bilansie i rachunku zyskow i strat w stosunku do roku ubiegtego.

Spoidzielnia dokonuje zmian w zasadach ( polityki ) rachunkowosci, jednak nie majg one istotnego wptywu na sytuacje majgtkowg
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ZALACZNIK 40,41,42,43,44
ZALACZNIK NR 40

Informacje o wspdinych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym :
- nazwie, zakresie dzialalno$ci wspélnego przedsiewziecia

- procentowym udziale
- czesci wspdinie kontrolowanych rzeczowych skiadnikéw aktywéw trwatych oraz wartoéci niematerialnych

i prawnych
- zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych skladnikow

trwalych

- cze$ci zobowiazan wspélnie zaciagnietych

- przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych

- zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspéinego przedsiewziecia

Nie dotyczy Spotdzielni

ZALACZNIK NR 41

Informacja o transakcjach z jednostkami powigzanymi.

Nie dotyczy Spotdzielni

ZALACZNIK NR 42

Wykaz spétek ( nazwa, siedziba ), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%

w ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowiacym spétki ; wykaz ten powinien zawieraé takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu witasnego i zysku

lub staracie netto tych spoétek za ostatni rok obrotowy.

Nie dotyczy Spéidzielni

ZALACZNIK NR 43

Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia

lub wylgczen, informuje o :

- podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajagcymi odstapienie od konsolidacji

- nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na

wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji

- podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dziatalno$é jednostek

powiazanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak :
a) przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw oraz przychody finansowe

b) wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu ( funduszu ) wlasnego z podziatem na grupy

c) wartos¢ aktywow
d) przecietne roczne zatrudnienie
- rodzaju stosowania standardéw rachunkowosci ( krajowych czy miedzynarodowych ) przez jednostki

powiazane

Nie dotyczy Spétdzielni

ZAt ACZNIK NR 44

Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szczeblu grupy kapitatowej, w ktérej sktad wchodzi spétka jako jednostka zalezna oraz o miejscu w ktérym

sprawozdanie to jest dostepne.
Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym

szczeblu grupy kapitatowej, w ktérej skiad wchodzi spétka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym
sprawozdanie to jest dostepne.

Nie dotyczy Spotdzielni
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ZALACZNIK 45,46,47,48,49
ZALACZNIK NR 45

Nazwe adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme¢ prawna kazdej z jednostek,
w ktorej dana jednostka jest wspodlnikiem ponoszgcym nieograniczong odpowiedzialnosé finansowa.

Nie dotyczy Spoldzielni.

ZALACZNIK NR 46

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego nastapito potaczenie
rozliczone metoda nabycia:

- firme i opis przedmiotu dzialalnos$ci spotki przejetej

- liczbe, warto$¢ nominalna i rodzaj udziatéow ( akcji ) wyemitowanych w celu pofaczenia

- cene przejecia, warto$é aktywow netto wg wartosci godziwej spétki przejetej na dzien potaczenia,
wartosé firmy lub ujemna wartos¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji.

Nie dotyczy Spotdzielni.

ZALACZNIK NR 47

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciaggu ktérego nastapito potaczenie
rozliczone metoda faczenia udzialéw:

- firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spoélek, ktére w wyniku potaczenia zostaly wykreslone z rejestru

- liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udzialéw ( akeji ) wyemitowanych w celu polaczenia

- przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych spotek za okres

od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapito polaczenie, do dnia potaczenia

Nie dotyczy Spétdzielni.

ZALACZNIK NR 48

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewno$¢ wystepuje oraz wskazanie czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawierac¢ réwniez opis podejmowanych
badz planowanych przez spétdzielnie dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci.

W Spaldzielni nie wystepuje zagrozenie kontynuowania swojej dziatalnosci .

Nie ma nierozliczonych nakiadow na srodki trwate, ujemny wynik na GZM na niektérych nieruchomosciach

zostat uwzgledniony w planie gospodarczym na nastepny rok ( zmiana optaty czynszowej ), natomiast ujemny

wynik na funduszu remontowym wynika z planowanych robét oraz Uchwaly Walnego Zgromadzenia

Cztonkow Spétdzielni o mozliwosci przekroczenia kosztéw na funduszu remontowym wzgledem dokonywanego odpisu
i sptaty tego zadluzenia w dtuzszym okresie.

ZAELACZNIK NR 49

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wptynaé na ocene sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Na dzien dzisiejszy Spoldzielnia nie posiada informacji, ktére mogtyby wpltynaé na zmiane wyniku finansowego
Spétdzielni. Wszystkie informacje zostaty zawarte powyzej.
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